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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90475 Niirnberg
Wunderschone Liegenschaft in Altenfurt: Renovieren
oder neu bauen

490.000 €

Kaufpreis

80 m? 674 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

DR. SCHAEFER

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Dr. Schaefer Inmobilien

Andrea Henrici

Tel.: +49 911 92998-0
henrici@dr-schaefer-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 80 m? Kaufpreis 490.000 €

Grundstlicksflache 674 m?2 Heizkosten enthalten X

Zimmer 5 provisionspflichtig Vv
Aussen-Courtage 3,57 % inkl. der

Energieausweis Courtage-Hinweis aus dem

Art Bedarf

gliltig bis 02.04.2033 Zustand

Baujahr (Haus) 1935 Baujahr 1935

Wertklasse H bebaubar_nach.bebaubar_attr §34

Endenergiebedarf 350,80
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Ausstattung

Bad Befeuerung

Wanne v Gas v
Dusche v

Fenster v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses attraktive Eckgrundstlick bietet Ihnen vielfaltige Moglichkeiten: Sie kénnen das bestehende
Einfamilienhaus mit ca. 80-100 m? Wohnflache, das derzeit vermietet ist, nach lnrem Geschmack
renovieren oder Sie kdnnen ein neues Haus mit bis zu zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss
errichten. Ob Sie ein Einfamilienhaus, ein Doppelhaus oder ein Mehrfamilienhaus bauen moéchten,
entscheiden Sie selbst. Das Grundstuick ist voll erschlossen und verfligt Uber eine sonnige
Sudausrichtung. Der Garten ist groBziigig geschnitten und ladt zum Entspannen ein.

Das bestehende Haus ist unterkellert und verfligt Gber eine Garage und einen Schuppen. Es hat
einen schlichten Charme und ist ideal flr Naturliebhaber. Die Fenster sind bereits ausgetauscht in
Kunststoff-Isolierglasfenster und eine Gas-Zentralheizung wurde im Jahr 2010 eingebaut.

Das Grundstlck liegt im bebauungsplanfreien Gebiet (§ 34 BauGB) und hat eine GroBe von ca. 674
m2. Der Bodenrichtwert zum 01.01.2024 betrdgt 830,00 EUR/m?2. Das Baujahr des Altbestands ist
1935.

Anbei finden Sie das Bebauungskonzept der Krannich Péhler Architekten: Fur den Baukorper
errechnen sich fir eine Mehrfamilienhausbebauung ca. 560 m? Bruttogeschossflache sowie eine
Wohnfldche von ca. 405 m?. Die erforderlichen 6 Stellplatze sind im Doppelparker-System
vorgesehen.

Lage

Altenfurt ist ein idyllischer Ortsteil von Nirnberg, der von Wald umgeben ist. Hier kbnnen Sie die
Natur erleben und gleichzeitig die Vorzilige einer GroBstadt nutzen. Sie finden hier alles, was Sie
brauchen: Restaurants, Cafés, Backereien und Supermarkte.

Altenfurt ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Sie kdnnen mit dem Bus, der S-Bahn oder dem
Auto schnell und bequem ins Zentrum oder zu anderen Zielen gelangen. Die Fahrzeit betragt je nach
Verkehrsmittel zwischen 15 und 30 Minuten.

Sonstige Angaben

Das Haus ist ein echter Geheimtipp flr Naturliebhaber, Handwerker oder kreative Kopfe. Sie kdnnen
es nach lhrem Geschmack renovieren oder erweitern. Oder Sie kbnnen es abreiBen und ein neues
Haus nach Ihren Wiinschen bauen. Ob flir den Eigenbedarf oder die Vermietung, hier haben Sie alle
Maoglichkeiten.
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