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Flachen & Zimmer
Wohnflache
Gesamtflache
Buroflache

Zimmer

Allgemeine Infos

Gruppennummer

Zustand

Baujahr

gute Kapitalanlage: an Hausverwaltung vermietetes EG Laden-Biro

50,72 m?
50,72 m?
50,72 m?

2

1970

Preise & Kosten

129.000 €

Kaufpreis

50,72m? 50,72 m?

Wohnflache Gesamtflache
2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Ihre Immobilienmakler

Maike Gommel

Tel.: 0911/3773725
anfragen@woge-immobilien.de

Kaufpreis 129.000 €
provisionspflichtig X
Innen-Courtage 714% €
Energieausweis

Art Verbrauch
Ausstelldatum 03.01.2019
glltig bis 02.01.2029
Baujahr (Haus) 1970
Primar-Energietrager Nahwarme
Warmewert 180,2
Wertklasse F
Gebaudeart Nichtwohngeba
Energieverbrauchkennwert 180,2
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Alternativ v

Beschreibung zur Ausstattung

-in 2010 wurden in der Gewerbeeinheit das Bad (Fliesen, Dusche, WC, Waschbecken), die
Wasserleitungen, die Installation in der Mini-Kiliche sowie die Elektrik erneuert und neue
Fensterrollladen eingebaut
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Aufteilung: 2 Raume, Teekiiche, Dusche mit WC, Eingang

Die Gewerbeeinheit ist mit einem unbefristeten Mietvertrag an die Hausverwaltung vermietet, die
auch die Wohnungen in der Umgebung betreut und eignet sich somit sehr gut zur Kapitalanlage. Die
Kaltmieteinnahme betragt 450,- € zzgl. Nebenkosten und Umsatzsteuer.

Laut Wirtschaftsplan 2024 betragt das monatliche Hausgeld rund 518,46 €, davon sind 407,79 €
umlagefahige Nebenkosten (incl. Heizung), 46,22 € nicht umlagefahige Nebenkosten und 64,45 €
Ricklagenzufiihrung.

Lage

Nurnberg-Langwasser, in einem Einkaufscenter/Passage, alle Geschafte des taglichen Bedarfs,
Restaurant, Imbiss, Apotheke, Sparkasse etc. sind in der Umgebung vorhanden.

Eine U-Bahn- und Bushaltestelle sind direkt in der Nahe.

Sonstige Angaben

Kauferprovision: keine.

Unser Angebot erfolgt gemaB der uns vom Eigentlimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
fr die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrldssigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Mehr Objekte finden Sie auf unserer Homepage www.woge-immobilien.de
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Maochten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten? Sprechen Sie uns einfach auf unsere
Services wie z.B. die Marktpreiseinschatzung an.

Kénnen wir lhnen bei der Suche nach einem Nachmieter helfen, damit Sie eventuell schon friher
umziehen kdnnen und vielleicht nicht doppelt Miete zahlen missen?

Sprechen Sie uns an, wir informieren Sie gerne.
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